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Vec

Ziadost' o územnoplánovaciu informáciu - odpoved'

Obec Malinovo v zmysle zákona c. 50/1979 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku
vzneni neskorsich predpisov tymto poterdzuje, ze podla platného Územného plánu obce
Malinovo - zmeny a dopinky c. 01-2014, schváleného uznesením obeného zastupitel'stva
(d'alej len ?OZ") v Malinove &. 1/2015 zo dña 03.02.2015, ktorým sa mení a dopíña Územný
plán obce Malinovo, schváleny uznesením OZ v Malinove c. 4/1999 zo dña 30.03.1999 v znení
zmien a dopInkov c. 01/2007, schválených uznesenim OZ v Malinove c. 1/2008 zo dña 26.6.2008
a zmien a doplnkov c. 01/2013 schválenych uznesenim v Malinove . 01/2013 zo dña 11.9.2013
(d'alej len ?ÚPN"):

pozemky reg. ?C" KN, parc. c. 1603/15, orná pôda, 3778 m' a 1603/16, zastavaná plocha a
nádvorie, 71 m' v katastrálnom území Malinovo sa nachádzajú v lokalite, ktorá je urcená na

bévanie v rodinných domoch (regulaný blok B1),

Funkèné vyuzitie byvanie v rodinných domoch (regulany blok B1).

Podmienky a regulativy pre regulany blok B1:
Pre usmernenie priestorového usporiadania zástavby je definovany súbor nasledujúcich
regulativov:

Maximálna vyska objektov

Regulativ uruje maximálnu vysku objektov danú max. potom podlazi. Maximálna vyska
objektov je stanovená nasledovne:
- 2 nadzemné podlazia (+ obytné podkrovie, resp. ustúpené - poloviné podlazie) pre regulany

blok B1.

Definicie pojmov:

- Za podzemné podlazia sa povazuje kazdé podlazie, ktoré má úroven podlahy alebo jej casti
nizsie ako 800 mm pod najvyssim bodom prilahlého terénu v pásme sirokom 5000 mm po
obvode bytového domu alebo rodinného domu. Ostatné podlazia sú nadzemné. (STN 73 4301
Budovy na byvanie)

- ?Podkrovím" sa pri sikmej streche rozumie vnútorny priestor domu pristupny z posledneho
NP vymedzeny konstrukciou krovu a d'alsimi stavebnými konstrukciami, ureeny je na celové
vyuzitie, za podkrovie sa pritom povazuje také podlazie, ktoré má aspon nad tretinou
podlahovej plochy sikmú konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadväzujúce na
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Sikmú stresnú resp. stropnú konstrukciu nie sú vyssie ako polovica vysky bezného
nadzemného podlazia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie). Pri plochej streche sa
?podkrovim" rozumie ustúpené podlazie (t. j. polovièné podlazie) do vymery 50% z0
zastavanej plochy objektu.

- Konstrukená vyska v pripade rodinnych domov, bytových domov a rekreaných chát je
obmedzená na max. 3,5 m, v pripade zariadeni vyroby, obeianskej vybavenosti, sociálnej
infrastruktúry arekreácie je obmedzená na max. 4,0 m. V pripade prekrocenia max.
konstrukenej vysky sa takéto prekrocenie pocíta ako d'alsie nadzemné podlazie.

- Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia) a taktiez neplatia pre existujúce stavby s väcsou vyskou.

- Pri urèenej podlaznosti v nicktorych lokalitách je potrebné preverit' koliziu s vyskami urenými
ochrannymi pásmami letiska. Nadradenym regulativom podlaznosti sú nadmorske vysky
urdené ochrannymi pásmami letiska M. R. Stefánika Bratislava, ureenymi rozhodnutim Státnej
leteckej inspekcie zn. 1-66/81 zo dña 3.7.1981. Katastrálne územie obce Malinovo spadá do:

- ochranného pásma vnútornej vodorovnej prekázkovej roviny letiska a ochranným pásmom
vodorovnej roviny radaru s vyskovým obmedzenim 172,00 m n. m. B.p.v.

- ochranným pásmom kuzelovej prekázkovej plochy letiska a ochranným pásmom
kuzelovej plochy radaru (sklon 4% - 1:25) s vyskovym obmedzenim 172,00 - 250,00 m n.
m. B.p.v.

Dopravny úrad ako dotknuty orgán Státnej správy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy je v zmysle §28 odsek 2 a §30 zákona c. 143/1998 Z. z. o civilnom
letectve (letecky zákon) potrebné poziadat o súhlas pri stavbách:

- ktoré sojou výskou, prevádzkou, alebo pouzitim stavebných mechanizmov mohli narusit®
vyssie popisané ochranné pásma letiska M. R. Stefánika Bratislava

- zariadeni, ktoré môzu rusit funkciu leteckých palubných pristrojov a leteckých pozemných
zariadeni, najmä zariadenia priemyselných podnikov, vedenia vysokého napätia 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice

- zariadeni, ktoré môzu ohrozit' let lietadla, najmä zariadenia na generovanie alebo
zosilñovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetlá a silné svetelné zdroje.

Urcenie vysky upraveného terénu

- vyska upraveného terénu jednotlivych stavebných pozemkov nesmie presiahnut 0,3 m od
vysky pril'ahlej komunikácie.

Intenzita vyuzitia plôch

Intenzita vyuzitia plôch je urcená maximálnym percentom zastavania objektmi (pomer zastavanej
plochy objektmi k ploche pozemku, resp. regulaného bloku krát 100 %). Do zastavaných plôch sa
nezapocitavajú spevnené plochy a komunikácie. Regulatív max. percenta zastavania objektmi je
stanoveny nasledovne:

- 30 % pre regulacny blok Bl.
Podiel ozelenenia plôch

Regulatív urcuje minimálne percento ozelenenia (pomer nespevnených plôch k ploche pozemku,
resp. regulacneho bloku krát 100 %). Do nespevnených plôch sa zapocitava verejná i súkromná
zeleñ, vzrastla i nizka zeleñ, vrátane trávnych plôch, úzitkovej vegetácie, polí a ostatných plôch,
okrem zastavaných a spevnených plôch. Podiel ozelenenia plôch je rozdielom celkovej plochy
regulaného bloku a spevnenych a zastavaných plôch. Minimálne percento ozelenenia je
stanovené nasledovne:

- 50 % pre regulany blok B1.
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Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiesthovaní stavieb je potrebné riadit sa Vyhláskou c. 532/2002 Z. 7., ktorou sa ustanovujú
podrobnosti o vscobeenych technických poziadavkách na vystavbu a o vieobecných technických
poziadavkách na stavby uivané osobami sobiedzenou schopnost'ou pohybu a orientácie.
Minimálne odstupové vzdialenosti medzi objektini sú záväzne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Stavby uzívané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu

Stavby musia spíñat osobiné poziadavky na uzivanie stavby osobami s obmedzenou schopnost ou
pohybu a orientácie, najmä poziadavku bezbariérovosti podia platnych predpisov a noriem
(Vyhláska MZP SR &. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhláske).

Specifická regulácia

- Zabezpeeit min. 3 parkovacie miesta na pozemku RD.

- Max. vyska oplotenia zo strany vjazdu a vyjazdu 1,5m, z ?Ostatných strán" 1,8 m.

- Oplotenie pozemkov z ?Ostatnych strán" (okrem strany vjazdu a vyjazdu) musi byt priehl'adné
(Priehladnym oplotenim pozemkov sa rozumie oplotenie, z ktorého min. 75 % plochy zo strany
uliéného priestor pozostáva z materiálov zabezpecujúcich ?priehl'ad".)

- Pri parcelácii pozemkov pre RDS s max. I bytovou jednotkou dodrziavat' podmienku min.
vymery 600 m2/kazdý RD.

- Pri parcelácii pozemkov pre RDS s 2-3 bytovymi jednotkami a RDD kazdý s max. 1 bytovou
jednotkou dodrziavat podmienku min. výmery 800 m2/kazdy RD.

- Pri parcelácii pozemkov pre RDD kazdy s 2-3 bytovymi jednotkami dodrziavat podmienku min.
vymery 1.000 m2/kazdý RD.

Funkené vyuzitie

Urcujúcou je f u n k c i a , d'alej podl'a potreby modifikovaná súborom
pripustného/podmienene vhodného funkeného vyuzitia a negativne vymedzená taxativnym
vymenovanim nepripustnych funkcií. Podiel hlavnej funkcie v regulanom bloku je minimálne
80% z celkovej funkinej plochy.
Regulativy funkeného vyuzitia pre regulany blok B1:

Hlavné funkené vyuzitie - záväzná funkcia:
- bývanie v rodinných domoch (B1) - podiel RDD max. 10 % z celkovej vymery

Pripustné vyuzitie:
- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu územia

- ihriská a oddychové plochy
- zelen súkromných záhrad
- parkovo upravená plosná zelen verejných priestorov
- zelen ulioná, líniová

Podmieneène vhodné vyuzitie:
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatel'ov obytného prostredia

na okolitých parcelách, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujúce
stavebným zákonom a prislusnou vyhláskou stanoveny rozsah zástavby pre rodinné domy

Nepripustné vyuzitie:
- bývanie v bytoých domoch
- výroba
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- skladovanie, okrem skladov súvisiacich s hlavnym a pripustnym funkeným vyusitim

- zariadenia dopravy
? vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zápachom, hlukom,

vibráciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuritie parciel pre úcely byvania

- individuálna chatová rekreácia, okrem rodinnych domov vyuzivaných na chalupárstvo.

Dávame do pozornosti, ze okrem uvedenych regulativor územného plánu je potrebné pri
vystavbe dodrzat' aj podmienky uvedené v osobitnych právnych predpisoch upravujucich
ochranné pásma, napriklad, nie vsak výhradne § 43 a § 79 zákona &. 251/2012 L.Z.
o energetike a o zmene a dopineni niektorych zákonov.

OBEC MALINOVO
Ludvika Svobodu 17
900 45 MALINOVO

Ing. Edit Valacsai
starostkao b c e

Co: spis 2x
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