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Obec Malinovo v zmysle zakona &. 50/1979 Zb. o izemnom pléanovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov tymto potvrdzuje, Ze podla platného Uzemného plinu obce
Malinove — zmeny a doplnky ¢ 01-2014, schvaleného uznesenim obecného zastupitelstva
(dalej len ,,OZ%) v Malinove ¢. 1/2015 zo dia 03.02.2015, ktorym sa meni a dopina Uzemny
plan obce Malinovo, schvéleny uznesenim OZ v Malinove €. 4/1999 zo diia 30.03.1999 v zneni
zmien a doplnkov ¢. 01/2007, schvalenych uznesenim OZ v Malinove ¢. 1/2008 zo dila 26.6.2008
a zmien a doplnkov ¢. 01/2013 schvélenych uznesenim v Malinove ¢. 01/2013 zo dita 11.9.2013

(dalej len ,,UPN%):
pozemok CKN, parc.
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. 1603/15, orna péda, 991 m?
. 1603/16, zastavana plocha a nadvorie, 64 m?
. 1603/339, orna poda, 602 m?
. 1603/340, orn4 poda, 602 m>
. 1603/341, orna poda, 602 m?
. 1603/342, orna poda, 541 m?
. 1603/344, orni pdda, 129 m?
. 1603/345, orna poda, 56 m?

. 1603/346, zastavana plocha a nddvorie, 7 m?
. 1603/347, orn4 pdda, 45 m?

. 1603/348, orna poda, 11 m?

. 1603/195, orn# poda, 567 m?
. 1603/196, orn4 péda, 600 m?
. 1603/202, orn# pdda, 600 m?
. 1603/203, orn4 pdda, 600 m?
. 1603/204, orna pdda, 600 m?

1603/205, orna pdda, 600 m?
1603/206, orn# pdda, 600 m?
1603/207, ornd péda, 600 m?



pozemok CKN, parc. & 1603/208, orna poda, 600 m?
pozemok CKN, parc. & 1603/209, ornd péda, 1943 m?
pozemok CKN, parc. & 1580/24, orn4 poéda, 1 015 m?
pozemok CKN, parc. & 1580/221, orn4 pdda, 630 m?
pozemok CKN, parec. & 1580/222, orn4 poda, 630 m?
pozemok CKN, parc. & 1580/223, orna pdda, 249 m?
pozemok CKN, parec. &. 1580/225, orna péda, 25 m?
pozemok CKN, parec. & 1580/123, orna poda, 496 m?
pozemok CKN, parec. & 1580/124, ornd péda, 600 m?
pozemok CKN, parc. & 1580/125, orna péda, 600 m?
pozemok CKN, parc. & 1580/128, orna péda, 600 m?
pozemok CKN, parc. & 1580/224, orna péda, 79 m?

v katastralnom uzemi Malinovo sa nachadzaju v lokalite, ktor4 je uréena na byvanie
v rodinnych domoch (regula&ny blok B1),

Funkéné vyuzitie byvanie v rodinnych domoch (regulaény blok B1).
Podmienky a regulativy pre regula¢ny blok B1:

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany sibor nasledujicich
regulativov:

Maximalna vyska objektov

Regulativ uréuje maximalnu vy$ku objektov danii max. po¢tom podlazi. Maximalna vyska
objektov je stanovena nasledovne:

2 nadzemné podlazia (+ obytné podkrovie, resp. ustupené — polovi¢éné podlazie) pre regulainy
blok B1.

Definicie pojmov:

Za podzemné podlazia sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroveii podlahy alebo jej &asti
niz8ie ako 800 mm pod najvy$§im bodom pril'ahlého terénu v pasme Sirokom 5000 mm po
obvode bytového domu alebo rodinného domu. Ostatné podlazia st nadzemné. (STN 73 4301
Budovy na byvanie)

sPodkrovim* sa pri $ikmej streche rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného
NP vymedzeny konstrukciou krovu a d’aldimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové
vyuzitie, za podkrovie sa pritom povazuje také podlaZie, ktoré ma aspoii nad tretinou
podlahovej plochy 8ikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvizujuce na
$ikmu stre$ni  resp. stropni kondtrukciu nie si vy$die ako polovica vy$ky bezného
nadzemného podlazia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie). Pri plochej streche sa
,podkrovim“ rozumie ustipené podlazie (t. j. polovi¢né podlazie) do vymery 50% zo
zastavanej plochy objektu.

Konstrukéna vy$ka v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekrea¢nych chat je
obmedzena na max. 3,5 m, v pripade zariadeni vyroby, ob¢ianskej vybavenosti, socidlnej
infrastruktury a rekredcie je obmedzend na max. 4,0 m. V pripade prekrotenia max.
konstrukénej vysky sa takéto prekroCenie pocita ako d’al$ie nadzemné podlazie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia) a taktieZ neplatia pre existujuce stavby s vi¢3ou vyskou.



- Pri urtenej podlaznosti v niektorych lokalitach je potrebné preverit’ koliziu s vyskami uréenymi
ochrannymi pasmami letiska. Nadradenym regulativom podlaZznosti si nadmorské vySky
urtené ochrannymi pasmami letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréenymi rozhodnutim Stétnej
leteckej indpekcie zn. 1-66/81 zo diia 3.7.1981. Katastralne izemie obce Malinovo spadé do:

- ochranného pasma vnutornej vodorovnej prekaZzkovej roviny letiska a ochrannym pasmom
vodorovnej roviny radaru s vy$kovym obmedzenim 172,00 m n. m. B.p.v.

- ochrannym pasmom kuZelovej prekazkovej plochy letiska a ochrannym pasmom
kuzel'ovej plochy radaru (sklon 4% - 1:25) s vy§kovym obmedzenim 172,00 — 250,00 m n.
m. B.p.v.

Dopravny urad ako dotknuty organ §tatnej spravy v povol'ovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy je v zmysle §28 odsek 2 a §30 zakona &. 143/1998 Z. z. o civilnom
letectve (letecky zakon) potrebné poZiadat o suhlas pri stavbach:
- ktoré svojou vyskou, prevadzkou, alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit’
vyssie popisané ochranné pasma letiska M. R. Stefénika Bratislava
- zariadeni, ktoré mézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmi zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vysokého napitia 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice
- zariadeni, ktoré moéZu ohrozit' let lietadla, najmid zariadenia na generovanie alebo
zosiliiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

Uréenie vySky upraveného terénu
- vyska upraveného terénu jednotlivych stavebnych pozemkov nesmie presiahnut’ 0,3 m od
vy$ky pril'ahlej komunikécie.

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzZitia ploch je uréend maximalnym percentom zastavania objektmi (pomer zastavanej
plochy objektmi k ploche pozemku, resp. regulaéného bloku krat 100 %). Do zastavanych ploch sa
nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie. Regulativ max. percenta zastavania objektmi je

stanoveny nasledovne:
- 30 % pre regula¢ny blok B1.

Podiel ozelenenia ploch

Regulativ uréuje minimalne percento ozelenenia (pomer nespevnenych ploch k ploche pozemku,
resp. regulaéného bloku krat 100 %). Do nespevnenych ploch sa zapocitava verejna i sikromna
zeleti, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych ploch, uZitkovej vegetacie, poli a ostatnych ploch,
okrem zastavanych a spevnenych ploch. Podiel ozelenenia ploch je rozdielom celkovej plochy
regulatného bloku a spevnenych a zastavanych pléch. Minimélne percento ozelenenia je
stanovené nasledovne:

- 50 % pre regulaény blok B1.
Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit’ sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych
poZiadavkidch na stavby uZfvané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie.
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st zavéizne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.



Stavby utfvané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu

Stavby musia spfilat’ osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s o'bmedzeno.u schopnos't’ou
pohybu a orientécie, najmd pofiadavku bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem
(Vyhlagka MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

Speciﬁckﬂ reguldcia

- Zabezpetit min. 3 parkovacie miesta na pozemku RD.
- Max. vyska oplotenia zo strany vjazdu a vyjazdu 1,5m, z ,,ostatnych stran“ 1,8 m.

- Oplotenie pozemkov z ,,0statnych stran“ (okrem strany: vjazdu a vyjazdu) musi byt’ priechladné

(Priehl'adnym oplotenim pozemkov sa rozumie oplotenie, z ktorého min. 75 % plochy zo strany
uli¢ného priestoru pozostava z materialov zabezpeujucich ,,priehl'ad“.)

- Pri parcelacii pozemkov pre RDS s max. 1 bytovou jednotkou dodrziavat podmienku min.
vymery 600 m2/kazdy RD.

- Pri parcelacii pozemkov pre RDS s 2-3 bytovymi jednotkami a RDD kazdy s max. 1 bytovou
jednotkou dodrziavat' podmienku min. vymery 800 m2/kazdy RD.

- Pri parcelécii pozemkov pre RDD kazdy s 2-3 bytovymi jednotkami dodrZiavat’ podmienku min.
vymery 1.000 m2/kazdy RD.

Funkéné vyuzitie
Uréujucou je hlavnd funkcia, dalej podla potreby modifikovand suborom

pripustného/podmiene¢ne vhodného funk&ného vyuZitia a negativne vymedzena taxativnym

vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie v regula¢nom bloku je minimalne
80% z celkovej funkenej plochy.

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulany blok B1:

Hlavné funk&né vyuzitie - zavidzna funkcia:

- byvanie v rodinnych domoch (B1) — podiel RDD max. 10 % z celkovej vymery
Pripustné vyuZitie:

- prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
- ihriska a oddychové plochy

- zelen sikromnych zahrad

- parkovo upravena plo3na zelei verejnych priestorov
- zelen uli¢na, liniova

Podmieneéne vhodné vyuzitie:

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatel'ov obytného prostredia
na okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce
stavebnym zikonom a prislu$nou vyhlaSkou stanoveny rozsah zstavby pre rodinné domy

Nepripustné vyuZitie:

- byvanie v bytovych domoch

- vyroba

- skladovanie, okrem skladov savisiacich s hlavnym a pripustnym funk&nym vyuZitim

- zaniadenia dopravy

- vietky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépa;ch0m, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvy§enym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuZitie parciel pre utely byvania

- individualna chatova rekreécia, okrem rodinnych domov vyuZivanych na chalupdrstvo.



D&vame do pozornosti, #¢ okrem uvedenych regulativov Gzemného plénu je potrebné pri
vystavbe dodrZat’ #j podmienky uvedené v osobitnych prdvnych predpisoch upravujacich
othranné pasma, napriklad, nie viak vyhradne § 43 a § 79 zdkona & 251/2012 Z.z.
o encrgetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Uzemny plan obce Malinovo je zverejneny v plnom zneni na webovej strédnke obece:
https://www.malinovo.sk/samosprava/zakladne-dokumenty/uzemny-plan/.

Uzemnopldnovacia_informdcia je: vyhatkom zo Zdviznej casti platného Uzerr{ného plénu obce
ajeho Zmien a doplnkov, je platnd, pokial nebude schvdlena novd Uzemnopldnovacia
dokumentdcia, kiorou by boli dotknuté predmetné lokality v nej obsiahnuté; md len informacny
charakter a nesluzi ako stanovisko obce k investicnym zdmerom, uzemnym rozhodnutiam
a spojenym uzemnym a stavebnym rozhodnutiam pricom k investicnym zdamerom, uzemmym
rozhodnutiam a spojenym uzemnym a stavebnym rozhodnutiam je Ziadatel povinny vyZiadat si
stanovisko obce; méze byt vydana viacerym Ziadatelom.

Upozoriiujeme Vds, %e predmetom tizemnopldnovacej informdcie nie si majetkoprdvne vztahy
k pozemkom.
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